
คู่มือสำหรับประชาชน 

การขออนุญาตก่อสร้างอาคารตามมาตรา 21 

หน่วยงานที่ให้บริการ : องค์การบริหารส่วนตำบลบ้านนา อำเภอปะเหลียน จังหวัดตรัง 

 

หลักเกณฑ์ วิธีการ เงื่อนไข (ถ้ามี) ในการยื่นคำขอ และในการพิจารณาอนุญาต  

ผู้ใดจะก่อสรางอาคารต้องได้รับใบอนุญาตจากเจ้าพนักงานท้องถิ่น โดยเจ้าพนักงานท้องถิ่นต้องตรวจ
พิจารณาและออก ใบอนุญาตหรือมีหนังสือแจ้งคำสั่งไม่อนุญาตพร้อมด้วยเหตุผลให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบภายใน 
45 วัน นับแต่วันที่ได้รับคำขอ ในกรณีมีเหตุจำเป็นที่เจ้าพนักงานท้องถิ่นไม่อาจออกใบอนุญาตหรือยังไม่อาจมีคำสั่ง
ไม่อนุญาตได้ภายในกำหนดเวลา ให้ขยายเวลาออกไปได้อีกไม่เกิน 2 คราว คราวละไม่เกิน 45 วัน แต่ต้องมีหนังสือ
แจ้งการขยายเวลาและเหตุจำเป็นแต่ละ คราวให้ผู้ขอรับใบอนุญาตทราบก่อนสิ้นกำหนดเวลา หรือตามท่ีได้ขยายเวลา
ไว้นั้นแล้วแต่กรณี 

ช่องทางการให้บริการ 
 

สถานที่ให้บริการ  
องค์การบริหารส่วนตำบลบ้านนา  
หมู่ 2 ตำบลบ้านนา อำเภอปะเหลียน จังหวัดตรัง 
เบอร์โทรศัพท์ 075 290299  
โทรสาร 075 290299  
เว็บไซต์ www.bannatrang.go.th  
ติดต่อด้วยตนเอง ณ หน่วยงาน  
(หมายเหตุ: (กองช่าง)) 

ระยะเวลาเปิดให้บริการ  
เปิดให้บริการวัน จันทร์ ถึง วันศุกร์  
(ยกเว้นวันหยุดที่ทางราชการกำหนด)  
ตั้งแต ่เวลา 08.30 – 16.30 น. 

 

ขั้นตอน ระยะเวลา และส่วนงานที่รับผิดชอบ  

ระยะเวลาในการดำเนินการรวม  :  45 วัน 
 

ลำดับ ขั้นตอน ระยะเวลา ส่วนที่รับผิดชอบ 
1 การตรวจสอบเอกสาร  

ย ื ่นคำขออน ุญาตก ่อสร ้างอาคาร พร ้อม
เอกสาร  

1 วัน กองช่างองค์การบริหารส่วน
ตำบลบ้านนา     
อำเภอปะเหลียน จังหวัดตรัง 

 

 



ลำดับ ขั้นตอน ระยะเวลา ส่วนที่รับผิดชอบ 
2 การพิจารณา  

เจ ้าพนักงานท้องถิ ่นตรวจสอบพิจารณา
เอกสารประกอบการ ขออนุญาต 

2 วัน กองช่างองค์การบริหารส่วน
ตำบลบ้านนา     
อำเภอปะเหลียน จังหวัดตรัง 

3 การพิจารณา  

เจ้าพนักงานท้องถิ่นดำเนินการตรวจสอบการ
ใช้ประโยชน์ ที่ดินตามกฎหมายว่าด้วยการผัง
เมืองตรวจสอบสถานที่  ก่อสร้างจัดทำผัง
บริเวณแผนที่สังเขปตรวจสอบกฎหมายอื่นที่  
เกี ่ยวข้อง เช่น ประกาศกระทรวงคมนาคม 
เร ื ่ อง เขตปลอดภ ั ย  ในการ เด ินอากาศ          
เขตปลอดภัยทางทหาร ฯ และ พรบ.จัดสรร
ที่ดิน ฯ 

7 วัน กองช่างองค์การบริหารส่วน
ตำบลบ้านนา     
อำเภอปะเหลียน จังหวัดตรัง 

4 การลงนาม/คณะกรรมการมีมติ  
เจ้าพนักงานท้องถิ่นตรวจพิจารณาแบบแปลน
และพิจารณา ออกใบอนุญาต (อ.1) และแจ้ง
ให้ผู้ขอมารับใบอนุญาตก่อสร้าง อาคาร (น.1) 

35 วัน กองช่างองค์การบริหารส่วน
ตำบลบ้านนา     
อำเภอปะเหลียน จังหวัดตรัง 

 

รายการเอกสาร หลักฐานประกอบ 
 

ลำดับ ชื่อเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ามี) 
1 บัตรประจำตัวประชาชน  

ฉบับจริง  0  ฉบับ  
สำเนา  1  ฉบับ  
หมายเหตุ  (กรณีบุคคลธรรมดา) 

2 หนังสือรับรองนิติบุคคล  
ฉบับจริง  0  ชุด  
สำเนา  1  ชุด  
หมายเหตุ  (กรณีนิติบุคคล) 

 

 



ลำดับ ชื่อเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ามี) 
3 แบบคำขออนุญาตก่อสร้างอาคาร (แบบ ข. 1) 

ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ  - 

4 โฉนดที่ดิน น.ส.3 หรือ ส.ค.1 ขนาดเท่าต้นฉบับทุกหน้า พร้อม เจ้าของที่ดินลง
นามรับรองสำเนา ทุกหน้า กรณีผู้ขออนุญาตไม่ใช่ เจ้าของที่ดินต้องมีหนังสือ
ยินยอมของเจ้าของที่ดินให้ก่อสร้าง อาคารในที่ดิน  
ฉบับจริง  0  ชุด  
สำเนา  1  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต) 

5 ใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบกิจการในนิคมอุตสาหกรรม หรือ  ใบอนุญาตฯ 
ฉบับต่ออายุ หรือใบอนุญาตให้ใช้ที่ดินและประกอบ กิจการ (ส่วนขยาย) พร้อม
เงื่อนไขและแผนผังที่ดินแนบท้าย (กรณี อาคารอยู่ในนิคมอุตสาหกรรม)  
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต) 

6 กรณีที่มีการมอบอำนาจ ต้องมีหนังสือมอบอำนาจ ติดอากรแสตมป์ ๓๐ บาท 
พร้อมสำเนาบัตรประจำตัวประชาชน สำเนาทะเบียนบ้าน หรือหนังสือเดินทาง
ของผู้มอบและผู้รับมอบอำนาจ  
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต) 

7 บัตรประจำตัวประชาชน และสำเนาทะเบียนบ้านของผู้มีอำนาจลง นามแทนนิติ
บุคคลผู้รับมอบอำนาจเจ้าของที่ดิน (กรณีเจ้าของที่ดิน เป็นนิติบุคคล)  
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  1  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต) 

 

 

 



 

ลำดับ ชื่อเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ามี) 
8 หนังสือยินยอมให้ชิดเขตท่ีดินต่างเจ้าของ (กรณีก่อสร้างอาคารชิด เขตท่ีดิน)  

ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ขออนุญาต) 

9 หนังสือรับรองของสถาปนิกผู้ออกแบบพร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็น ผู้ประกอบ
วิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม (กรณีที่เป็นอาคารมี ลักษณะ ขนาดอยู่ในประเภท
วิชาชีพสถาปัตยกรรมควบคุม)  
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

10 หนังสือรับรองของวิศวกรผู้ออกแบบพร้อมสำเนาใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม (กรณีที ่เป็นอาคารมีลักษณะ  ขนาดอยู ่ในประเภทวิชาชีพ
วิศวกรรมควบคุม)  
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

11 แผนผังบริเวณ แบบแปลน รายการประกอบแบบแปลน ที่มีลายมือ ชื่อพร้อมกับ
เขียนชื่อตัวบรรจง และคุณวุฒิ ที่อยู่ ของสถาปนิก  และวิศวกรผู้ออกแบบ ตาม
กฎกระทรวงฉบับที่ 10 (พ.ศ.2528)  
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

12 กรณีใช้หน่วยแรงเกินกว่าค่าที่กำหนดในกฎกระทรวงฉบับที่ 6 พ.ศ. 2527 เช่นใช้
ค่า fc > 65 ksc. หรือ ค่า fc’ > 173.3 ksc. ให้แนบ เอกสารแสดงผลการ
ทดสอบความมั่นคงแข็งแรงของวัสดุที่รับรอง โดยสถาบันที่เชื่อถือได้ วิศวกรผู้
คำนวณและผู้ขออนุญาต ลงนาม  
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

 



 

ลำดับ ชื่อเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ามี) 
13 รายการคำนวณโครงสร้าง แผ่นปกระบุชื ่อเจ้าของอาคาร ชื ่ออาคาร  สถานที่

ก่อสร้าง ชื่อ คุณวุฒิ ที่อยู่ ของวิศวกรผู้คำนวณพร้อมลง นามทุกแผ่น (กรณีอาคาร
สาธารณะ อาคารพิเศษ อาคารที่ ก่อสร้างด้วยวัสดุถาวรและทนไฟเป็นส่วนใหญ่) 
กรณีอาคารบาง ประเภทที่ตั้งอยู่ในบริเวณที่ต้องมีการคำนวณให้อาคารสามารถรับ 
แรงสั่นสะเทือนจากแผ่นดินไหวได้ ตามกฎกระทรวง กำหนดการรับน้ำหนัก ความ
ต้านทาน ความคงทนของอาคาร และพื้นดินที่รองรับ  อาคารในการต้านทาน
แรงสั่นสะเทือนของแผ่นดินไหว พ.ศ. 2540 ต้องแสดงรายละเอียดการคำนวณ 
การออกแบบโครงสร้าง  
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

14 กรณีอาคารที่เข้าข่ายตามกฎกระทรวงฉบับที่ 48 พ.ศ. 2540 ต้องมี ระยะของ
คอนกรีตที ่หุ ้มเหล็กเสริม หรือ คอนกรีตหุ ้มเหล็ก ไม่น้อย  กว่าที ่กำหนดใน
กฎกระทรวง หรือมีเอกสารรับรองอัตราการทนไฟ  จากสถาบันที ่เช ื ่อถือได้
ประกอบการขออนุญาต  
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

15 หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของสถาปนิกผู้ควบคุมการก่อสร้าง พร้อมสำเนา
ใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพ สถาปัตยกรรม ควบคุม (กรณีอาคารที่ต้องมี
สถาปนิกควบคุมงาน)  
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 

16 หนังสือยินยอมเป็นผู้ควบคุมงานของวิศวกรผู้ควบคุมการก่อสร้าง  พร้อมสำเนา
ใบอนุญาตเป็นผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม (กรณีอาคารที่ต้องมีวิศวกร
ควบคุมงาน) 
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารในส่วนของผู้ออกแบบและควบคุมงาน) 



 

ลำดับ ชื่อเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ามี) 
17 แบบแปลนและรายการคำนวณงานระบบของอาคาร ตาม กฎกระทรวง ฉบับที่ 

33 (พ.ศ. 2535)  
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ (เอกสารที่ต้องยื่นเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรือ อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ) 

18 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร  ผู้ออกแบบ
ระบบปรับอากาศ  
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ (เอกสารที่ต้องยื่นเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรือ อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ) 

19 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร  ผู้ออกแบบ
ระบบไฟฟ้า  
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารที่ต้องยื่นเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรือ อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ) 

20 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร  ผู้ออกแบบ
ระบบป้องกันเพลิงไหม้  
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารที่ต้องยื่นเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรือ อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ) 

21 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร  ผู้ออกแบบ
ระบบบำบัดน้ำเสียและการระบายน้ำทิ้ง 
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารที่ต้องยื่นเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรือ อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ) 



 

ลำดับ ชื่อเอกสาร จำนวน และรายละเอียดเพิ่มเติม (ถ้ามี) 
22 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุมของวิศวกร  ผู้ออกแบบ

ระบบประปา  
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด   
หมายเหตุ  (เอกสารที่ต้องยื่นเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรือ อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ) 

23 หนังสือรับรองของผู้ประกอบวิชาชีพวิศวกรรมควบคุม ของวิศวกร  ผู้ออกแบบ
ระบบลิฟต ์ 
ฉบับจริง  1  ชุด  
สำเนา  0  ชุด  
หมายเหตุ  (เอกสารที่ต้องยื่นเพ่ิมเติมสำหรับกรณีเป็นอาคารสูง หรือ อาคารขนาด
ใหญ่พิเศษ) 

 

ค่าธรรมเนียม 

ลำดับ รายละเอียดค่าธรรมเนียม ค่าธรรมเนียม 
1 เป็นไปตามหลักเกณฑ์ของกฎกระทรวงฉบับที่  7   พ.ศ. 2528 

ออก ตามความในพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
(หมายเหตุ: -) 

ไม่มีค่าธรรมเนียม  

 

กฎหมายที่เกี่ยวข้อง  :  
1. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 
2. พระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522  
3. กฎกระทรวงข้อบัญญัติ ท้องถิ่น  
4. ประกาศกระทรวงมหาดไทยที่ออกโดยอาศัยอำนาจตามพระราชบัญญัติควบคุมอาคาร พ.ศ. 2522 


